UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:599  /QP-UBND Ha Nam, ngay /4 thang 4 ndam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha & d thi
tai thi tran Tan Thanh, huyén Thanh Liém

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cit Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chike Chinh phii va Ludt Té chike chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019; Ludt Xay dung nam 2014; Ludt quy hoach do thi nam
2009; Luat Quy hoach nam 2017; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu 37 ciia ludt c6
lién quan dén quy hoach nam 2018;

Ciéin cit cae Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
thdam dinh, phé duyét va Qudn Iy quy hoach do thi; s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
qudn Iy khéng gian kién triic, canh quan do thi; Nghi dinh 39/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
quan ly khong gian xdy dyng ngam dé th; so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ve viéc
stka doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s0 ngi dung vé quy hoach xdy dyng; sO ' 85/2020/NP-CP
ngay 17/7/2020 vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt kién tric;

Can cit cdc Théng tw cia B¢ Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 vé viéc quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xay
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu, s6
02/2017/TT-BXD hudng dan vé quy hoach xdy dung néng thén; sé6 22/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 vé viéc ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Theo Ca&c Vén ban ciia Uy ban nhén dan tinh: Quyét dinh sé 1140/0D-UBND
ngay 02/10/2013 ban hanh Quy dinh vé thiét ké quy hoach, ha tang ky thudt khu dé
thi méi, khu nha & trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 1377/0D-UBND ngay 19/7/2019
cua UBND tinh phé duyét Quy hoach chung xdy dung do thi huyén Iy Thanh Liém
dén nam 2040; Vin ban sé 3857/UBND-GTXD ngay 19/12/2019 vé viéc chii
triong khdo sat, nghién civu Idp quy hoach chi tiét Khu nha & dé thi tai xd Thanh
Binh, huyén Thanh Liém (nay la thi tran Tan Thanh, huyén Thanh Liém); Quyét
dinh s6 606/QD-UBND ngady 27/3/2020 phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ do thi tai thi tran Tan Thanh, huyén Thanh Liém,

Xét de nghi ciia Uy ban nhdn dén huyén Thanh Liém (tai To trinh s6 83/TTr-UBND
ngay 06 thang 4 nam 2021), ciia S Xdy dumng (tai To trinh 86 662/TTr-SXD ngay 08 thang
4 nam 2021, kém theo Bao cao tham dinh s6 452/BC-SXD ngay 10 thang 3 nam 2021).

QUYET PINH:

})iéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha ¢ do thi tai
thi tran Tan Thanh, huyén Thanh Li€ém, v&i nhitng ndi1 dung chu yéu nhu sau:



1. Tén do 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ d6 thj tai
thi tran Tan Thanh, huyén Thanh Liém.

2. Co quan to chire 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém.

3. Tinh chit, pham vi, quy mé khu vuwe nghién ciru

3.1.Tinh chat: La cac khu nha ¢ d6 thi co hé thdng cac cong trinh ha ting
xa hoi, ha tang ky thuat dong bo.

3.2. Pham vi, quy mé ranh gioi nghién curu ldp quy hoach:

- Vi tri 1ap quy hoach chi tiét thude cac 16 BT7, LK7, HT8, HH6, C1,
CX15, CQ5 theo quy hoach chung xay dung d6 thi huyén Iy Thanh Liém thudc
dia ban thi tran Tan Thanh, huyén Thanh Liém; c6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng DPHO7 quy hoach rong 30,0m.

+ Phia Nam giap duong T1 quy hoach rong 65,5m.

+ Phia Pong gidap duong quy hoach rong 17,5m.

+ Phia Tay giap dudong quy hoach rong 25m.

(B6 sung 16 LK7 theo quy hoach chung xdy dwng dé thi huyén ly Thanh
Liém- phu hop pham vi quy mé ranh theo Nhiém vu quy hoach da duoc phé
duyét).

- Quy mo:

+ Quy mo dién tich: Dién tich nghién ctru truc tiép 14p quy hoach chi tiét
khoang 17,41ha.

+ Quy md dén sd: khoang 1.580 ngudi.

(Quy mo dién tich ldp quy hoach tang 0,05ha so véi Nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét. Ly do: Mo rong pham vi ranh gioi ldp quy hoach vé phia Bac
tuyen duong DHO7 phia Bac dé bo sung phan dién tich dat di kién di chuyén
tram bom nuoc tudi tiéu va hé thong mwong twdi hoan tra cho khu viee).

4. Muc tiéu

- -Cu thé hoa d6 an Quy hoach chung xay dung db thi huyén Iy Thanh Liém
dén nam 2040 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1377/Qb-
UBND ngay 19/7/20109.

- Hinh thanh quy dat ¢ mdi do thi, dap Gmg nhu cau phyc vu cho khu vyc, gefm
két voi cac khong gian ha tang xa hoi thi€t yeu tai khu vue dong bd. Tung bude lap
day cac du an do6 thi, khu nha & trén dia ban thi tran Tan Thanh; gop phan day
nhanh qua trinh d6 thi hoa cta khu vyuc trung tam huyén ly Thanh Liém noi riéng
va huyén Thanh Liém néi chung theo 19 trinh phat trién da dé ra.

- Khai thac va ning cao hiéu qua st dung dat, gop phan phat trién kinh té
cua khu vuec.

- Lam co s& dé 1ap dy an dau tu xay dung, trién khai cac budc tiép theo
cua dy an theo quy dinh.

5. Quy hoach sir dung dat

5.1. Co cdu sir dung dit



STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
A | Pat dan dung 158.180,2 90,84
1 | Dt cong cong 3.563,4 2,04
2 |Pito 44.049,2 25,30

Pt 6 biét th 9.296,3

Pt ¢ lién ké 34.752,9
3 | bit thuong mai lién ké 9.943,1 5,71
4 | Dat cay xanh 17.734,3 10,18
5 | bat ha tang k¥ thuat 938,6 0,54
6 | Dat giao thong 81.951,6 47,07

Dt giao théng doi ngoai 30.280,9

Dt giao théng ndi bo 49.079,6

Bdi do xe 2.591,1
B | Pat ngoai dan dung 15.952,4 9,16
1 Dit co quan, hanh chinh 8.586,2 4,93
2 | DAt mat nudc 7.366,2 4,23
Tong cong 174.132,6 100,00

5.2. To chirc khong gian kién triic canh quan va thiét ké do thi:

- Hé thong dudng giao thong chinh, khong gian canh quan chung cua khu
vuc tuan thu theo quy hoach cép trén da dugc phé duyét. BG tri cac tuyén dudng
giao thdng nodi bo két ndi trong cac nhom &. Thiét ké quy hoach xiy dung theo
mang 0 c0.

- Khu trung tdm hanh chinh thi trdn méi bé tri giap véi truc dudng T1 gin
vO1 cum cong trinh nha van hoa thi tran va dat co quan moi (du kién bo tri tru
s cong an xd). Mat do xay dung tir 35%+40%, ting cao cong trinh 03 tang, chi
gidi xay dyng 1ui 5m so véi cac canh cua thira dat.

- Céc cong trinh cong cong cap khu ¢, nha tré dugc bd tri tai khu vyuc 161
khu nha lién ké dam bao ban kinh phuc vu cho khu vyc, mat d6 xay dung 40%,
tang cao cong trinh 03 ting, chi gidi xay dung i tdi thiéu 2m so véi cac canh
ctia thira dat.

- Hé thong cay xanh cong cong: hé thong cay xanh dugc bo tri tap trung tai
khu vyc 181 trung tam khu ¢. Dai cay xanh phia Dong theo quy hoach chung
duoc gilt nguyén theo quy hoach tao su lién két giita khu cong vién cdy xanh
phia Nam va dai xanh phia Bic khu &. Cac 13i cdy xanh cta timg nhom & duoc
b tri tai khu vuc phia Bic va phia Nam kénh KT8 mang tinh mé cta khu vue,
dam bao ban kinh phuc vu. Hinh thanh 16i cdy xanh Bac Nam gitra 02 tuyén
duong ndi bo cua khu dat két hop khong gian quang truong di bo, tao diém
nhén gin voi khong gian mo cho khu dat gan véi cac tuyén phd thuong mai
dich vu doc tuyen duong T1.




- Khu nha thuong mai lién ké& duoc bd tri giap truc dudng T1 gin véi khu
cdy xanh cong vién va bii dd xe phia Bic tiép giap v6i kénh KTS8. Mat do xay
dung 80%, tang cao cong trinh 05 tang, chi gidi xay dung 1ui 03m so véi chi
gidi duong do cua duong T1, i 1m so v&i chi gidi duong do cua cac tuyén
duong ké can con lai. Cac cong trinh dugc dau tu xdy dung dong bo, nham hinh
thanh tuyén phd thuong mai gop phan thiic day loai hinh thuong mai dich vu
cho d6 thi cling nhu tao 1ap bd mat kién trac cho d6 thi.

- Khu nha ¢ thép téng duogc bb tri tai khu vuc phia Bic khu dat (bao gom
dat & biét thy va dat ¢ lién ke) Hudng cong trinh duge uu tién lya chon huong
Bic va huéng Nam, dé tranh nang truc tiép.

+ Khu nha ¢ lién ké duoc bd tri tai khu vuc phia Bac khu dét, mat do xay
dung 80%, ting cao cong trinh 04 tang chi gioi xay dung lui 1m so v6i chi gioi
duong d6 cua cac tuyén dudng ké can. Di véi cac thira dat co canh tiép giap
v6i phan dat cay xanh gitta cac day nha, chi gioi xay dung trung voi chi gioi
duong do cua 16 dat.

+ Khu nha & biét thy dugc bo tri tai khu vuc 18i trung tam khu o, tiép gidp
vai khu vuce cay gianh mat nudc nham tap dung cac g1 thé vé canh quan. Mat do
xay dung 60%, tang cao cong trinh 03 tang, chi gioi xay dung lui 2m so voi chi
gio1 duong dQ cua cac tuyén duong ké can, lui toi thiéu 1m so vo1 cac canh con
lai cua thira dat.

- Tram bom tudi ti€u hién trang dugc di chuyén vé phia Bic két hop hé
thong muong hoan tra phuc vu tudi ti€u néng nghiép cho cac khu vuc con lai
trong thoi gian trude mat, khong lam anh hudng té1 hoat dong san xuat nong
nghiép cua khu vuc xung quanh.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

6.1. Quy hoach san nén:

- Hudng ddc chinh: tir Nam 1én Bic.

- Cao d6 tim duong giao thong tir 2,4m=2,77m; cao do san nén hoan thién
cao hon tim do duong giao thong tai cac vi tri trong tmg 0,1m. Cao d6 san lap
thap hon nén hoan thién 0,3m.

6.2. Quy hoach giao thong:

- Cac tuyén dudng bd tri két ndi cac khu chtc ning va dau ndi véi cac
tuyén duong khu vuc; bao gom:

+ Mt cat 1-1 rong 39,0m (tuyén KV2) véi quy mo: 4,5m(hé) + 7,5m(long
duong) + 15m(GPC gitra) + 7,5m(long duong) + 4,5m(hé).

+ Mit cat 2-2 rong 30.0m (fuyén DPHO7) voi quy mo: 5,0m(hg) +
7,5m(long duong) + Sm(GPC giira) + 7,5m(long duong) + 5,0m(he).

+ Mt cit 3-3 rong 25,0m (tuyén KV1) véi quy mo: 5,0m(hé) + 15m(long
duong) + 5,0m(hé).

+ Mt cit 4-4 rong 19,5m (tuyén KV6) v6i quy mo: 4,5m(hé) + 10,5m(long
duong) + 4,5m(he).



+ Mt cdt 5-5 rong 15m=17,5m (cdc tuyén KV3, NB3, NB4, NB5, NB6) c6
quy mo6: 3m=5m (he) + 7,5m(long duong) + 4,5m+5,0m(he).

+ Mit cit 6-6 rong 17m (cdc tuyén NB1, NB2) c¢6 quy md: 5,0m(he) +
7m(long dwrong) + 5,0m(hé).

+ Mt cat 7-7 rong 14,5m (uyen KV4) c6 quy mo: 4,5m(hé) + 7,0m(long
duong) + 3,0m(he) (vé phia cdy xanh).

- Bai dd xe: b tri 01 bai dd xe tai khu vuce p‘hl'a Tay Ighu dat cong cong,
hanh chinh co quan gan véi khu thuong mai lién ké doc tuyén duong T1 nham
dap tng nhu cau cho khu vuc, khong xay dung cong trinh.

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao lién h¢ thuan tién gilta cac nhom
nha, bdo ddm my quan khu vuc va ti€u chuan vé kinh té k¥ thuat.

6.3. Quy hoach thodt nwéc: Xay dung hé théng thoat nudc mua, nudce thai
di riéng.

a) Thoat nuoc mua:

- Huong thoat chinh: tir Nam Ién Bic, va tir Bac xudng Nam, Nudc mua
duoc thu gom thgo cac tuyén cong doc theo céc truc duong ndi bd trong khu dat
101 thoat ra hé thong kénh KT6, KT8 trong khu vuec.

- Mang ludi thoat nudc mua ndi bod duqc bd t,ri trén via he, gém cac tuyén
cong tron D600, D800, D1000, D1250, h¢ thong cong hop qua dudng cO BxH =
2% (2000x%2000), cong thu nude ngang duong D300.

- Hé thdng ga thu va ga tham thiét ké doc theo cdng, khoang cach giita cac
hé ga trung binh khoang 30m, bd tri tai cac vi tri dic biét, vi tri chuyén hudng,
thay doi tiét dién cong...

- Khu vyc tram bom tudi tiéu dugc di chuyén vé phia Bic cung v6i hé
thong muong hoan tra dé dam bao thuan 1gi trong qua trinh khai thac, van hanh
lau dai. Phuong an hoan tra da duogc thoa thudn, cé su chap thuan cua co quan
quan ly chuyén nganh.

b) Thodt nudc thai va vé sinh moi truong:

- Hudng thoat chinh tir TAy sang Pong, tir Bac xuéng Nam.

- Tong luu luong nudc thai cua toan khu vuc 1ap quy hoach khoang
230,0m®/ng.d.

- Nudc thai dugc thu gom tir cac nhém nha vao tuyén céng thoat chinh roi
thu gom vé tram xtr Iy nudc thai tap trung cia do6 thi qua duong dng D400 trén
hé tuyén duong KV5 theo quy hoach chung d6 thi huyén ly Thanh Liém. Du
kién b6 tri vi tri du phong tram xur Iy nudc thai cuc b trong giai doan trudc mat
tai khu vuc cay xanh phia Tay khu nha ¢ thip ting phuc vu cho khu ¢, dam bao
huéng tuyén duong ong thoat nude thai theo quy hoach chung da dugc phé
duyét. Trong qua trinh t6 chuic thuc hién néu khong bd tri tram xur Iy nude thai
cuc bo tai khu vuc s& diéu chinh thanh ciy xanh (két hop bé tri tram bién dp
cua dy dn).

- Mang ludi thoat nudc thai dugc bd tri trén via hé, gom hé théng cong co
kich thude D300, D400.



- Rac thai va v¢ sinh moéi truong: t chtrc thu gom réac trong cac nhom nha,
to chuc dat cac thung dung rac ban 1ginh tu’ 200m+3OQm, két hop voi cac don vi
thu gom rac hang ngay va van chuyén bang xe rac dén khu xu ly tap trung cua
tinh dé xur 1y.

6.4. Quy hoach cép nwéc:

- Ngudn cap: tir nha may nude Thanh Phong theo quy hoach chung d6 thi
huyén ly Thanh Liém tir duong 6ng @160 dit trén hé duong KV5,

- Tong nhu cu str dung nudc: Khoang 354,0m®/ng.d.

- Hé théng mang ludi cap nudc: thiét ké mang nhanh két hgp mang vong
cap nudc bang duong 6ng HDPE ©63, ©110, ®160.

- Cap nudc ciru hoa: tir duong ong trén truc dudng chinh tir dudng dng
D110 tr¢ 1én cua khu quy hoach. Hong ctru héa dat tai cac ngd ba, nga tu,
khoang céch gifra cac hong ctru hoa khoang 150m.

6.5. Quy hoach cip di¢n:

- Ngudn dién: Ngudn dién cp cho du an lay duong dién trung thé hién
trang di qua khu vuyc.

- Toéng nhu cau st dung dién trong khu vuc lap quy hoach khoang
2.500,0kW.

- Tram bién ap: bd tri méi 03 tram bién ap dang kios c6 cong sudt tir
750kVA va 2x500kVA duoc dat tai 6 dat HTKT va dat cay xanh.

- Mang lu6i duong day cap dién sinh hoat va dién chiéu sang st dung loai
day dong Cu/XLPE//PVC/DSTA/PVC va di ngam trong hao ky thuat trén via
he cua cac tuyén duong giao thong. Bén chifu sang su dung loai ti€t kiém nang
luong, dén led. Chiéu sang canh quan tuyen pho di b9, cong vién, vuon dao s&
tiép tuc dugc cu thé hoa trong cac bude thiét ké tiép theo.

- Tuyén duong dién hién trang phia Ty duoc ha ngam dudi hé tuyén
duong KV1 va he phia Bac tuyén duong KV4, dong thoi dau ndi hoan tra tai
khu vuc phia ngoai pham vi lap quy hoach.

6.6. Quy hoach thong tin lién lac:

- Ngudn dugc cép tir tong dai vién thong cta khu vuc.

- Day dién thoai, intern?t va truyén hinh cap dugc di di ngﬁm trong hao k¥
thuat trén via he cua cac tuyén duong giao thong.

- Trong qué trinh dau tu ,xéy dung ha tﬁng ky thgélt C}ia dy 4n, Chu dau tu
lam viéc voi co quan cung cap h¢ thong thong tin dé phoi hop thyc hién viée
dau tu hang muc thong tin lién lac dam bao dau tu xay dung dong bo.

7. Cac ni dung khac: ’

Thuc hién theo kién nghi cua ciaa S6 Xay dung (tai Bdo cdo dinh so
452/BC-SXD ngay 10 thang 3 nam 2021).

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh Quan ly xay dung

theo D6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & d6 thi tai thi trin
Tan Thanh, huyén Thanh Liém”



Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngdy ky. Chanh Vin phong Uy
ban nhan dén tinh; Giam ddc cac S, Nganh: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong Van tai; Chu tich
Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém va Thi truéng cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. f§_ 2

Anh

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Chii tich UBND tinh (dé b/c); s>~ PHO CHU TICH
- Cac PCT UBND tinh; i\
- Nhu Piéu 3(8);

- VPUB: LDVP(3), GTXD, TN, TH;

-Luu VT, GTXD.
DH. - D\L\QD\3\QH.
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