UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:M46%5 /QDP-UBND Ha Nam, ngay 09  théng 3 ném 2021
QUYET PINH

Ve v1ec phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu nha & tai thi
tran Tan Thanh va x4 Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03.21)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cvr Ludt To chuec chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chike Chinh phii va Ludt Té chire chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019; Lugt Xdy dung ndm 2014; Ludt quy hoach
do thi nam 2009; Ludt Quy hoach nam 2017, Ludt sita doi, bé sung mét s6 diéu
ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach nim 2018;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phi: 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4
ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi, so
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 vé viéc sua doi, bé sung mot 56
diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va nghi dinh 56 44/2015/ND-CP
ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy
dumg; so 85/2020/ND-CP ngay 17 thdng 7 nam 2020 vé quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia Ludt kién tric;

Can cir cdc Thong tw cua Bo Xdy dung: 56 06/2013/TT-BXD ngay 13
théng 5 ndm 2013 hwéng dan vé néi dung thiét ké dé thi; sé 12/2016/TT-BXD
ngay 29 thang 6 ndm 2016 quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach
xdy dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddac
thii; s6 22/2019/TT-BXD ngay 31 thdng 12 ndm 2019 vé viéc ban hanh Quy
chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Cin cik Y kién ciia Ban Thwong vu Tinh dy tai Thong bdo s6 134-TB/TU ngay
01 thang 7 nam 2021 vé quy hoach xdy dung chi tiét ty I¢ 1/500 mot so dw an do thi;

Theo cdc Vin ban cia Uy ban nhén dan tinh: Quyét dinh s6 1140/0P-
UBND ngay 02 thdng 10 ndm 2013 ban hanh Quy dinh vé thiét ké quy hoach,
ha tang kp thudt khu dé thi méi, khu nha & trén dia ban tinh; Quyét dinh 56
1377/QD-UBND ngay 19 thing 7 nam 2019 phé duyét Quy hoach chung xdy dung
do thi huyén Ly Thanh Liém dén ndm 2040; Vin ban sé 592/UBND-GTXD ngay
15 thang 3 nam 2021 vé viée chil truong ldp Quy hoach chi tiét Khu dan cue moi
tai Thi trdn Tan Thanh va xd Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03.21);
Quyét dinh s6 826/OD-UBND ngay 28 thdang 5 ndm 2021 viéc phé duyét Nhiém
vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ tai thi tran Tdn Thanh va xd
Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03.21),

Xét dé nghi cia Uy ban nhdn dan huyén Thanh Liém (tai To trinh so”:
174/TTr-UBND ngay 10 thang 6 nam 2021); cua So Xdy dung (tai To trinh so6



1359/TTr-SXD ngay 25 thdng 6 ndm 2021, kém theo Bdo cdo tham dinh sé
1358/BC-SXD ngay 25 thang 6 nam 2021).

QUYET PINH:

Dléu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu nha & tai
thi trAn Tan Thanh va x& Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03.21), véi
nhing n6i dung cha yéu nhu sau:

L Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu nha & tai thi
tran Tan Thanh va x8 Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03.21).

2. Co quan t6 chirc 13p quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém.
3. Tinh chit, pham vi, quy md khu vwe nghién ciru

3.1. Tinh chit: La khu nha ¢ d6 thi c6 mét d6 xay dung trung binh, c6 cac
cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hdi va cac tién ich db thi hién dai, bén vimng.

3.2. Pham vi, quy mo ranh gioi nghién ciru lgp quy hoach:

- Vi tri: thudc céc 16 dat DT6 theo quy hoach chung d6 thi huyén ly Thanh
Liém deén ndm 2040 va OM-20 theo di€u chinh quy hoach chung xay dung xa
Thanh Phong:

+ Phia Béc giap 6 HH10 (theo Quy hoach chung xdy dung dé thi huyén Iy
Thanh Liém),

+ Phia Tay giap 6 OM-19 (theo Quy hoach chung xa Thanh Phong);

+ Phia Nam giédp 6 DT9 (theo Quy hoach chung xdy dung dé thi huyén ly
Thanh Liém),

+ Phia DPong giap dudong T4 (theo Quy hoach chung xdy dung dé thi huyén
Iy Thanh Liém).

- Quy mé:

+ Quy md dién tich: khoang 12,50ha.

+ Quy m6 dan sb: khoang 1.400 ngudi. (mat do khoang 115 nguoi/ha).

4. Muc tiéu

- Cu thé héa d6 4n Quy hoach chung xay dung d6 thi huyén ly Thanh

Liém, tinh Ha Nam dn nam 2040 va Diéu chinh quy hoach chung x4y dung x&
Thanh Phong.

- Phat trién mé réng rong sém hinh thanh ving (khu) dé thi 15i.

- Hinh thanh khu vyc d6 thi méi hién dai, dong bo vé ha ting k¥ thuat, ha

tng x4 hoi, dam bao két ndi va cac dy an d, dang trién khai trong khu vuc dam
bao hiéu qua sir dung dit.

- Ting budc xay dung co s¢ vét chét dap tng nhu cau vé nha &, c6 tién ich
dd thi ddng bo, hién dai, 20p phén thu huat, phat trién cac khu céng nghiép
Thanh Liém va d6 thi thi trAn Tan Thanh.

- Lam co s& dé 1ap du 4n du tu xdy dung va quan ly xay dung theo quy dinh.




5. Quy hoach sir dung dat
5.1. Co cdu sir dung dit:

TT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
A | Pit din dung 119,286.8 95.36
1 | Diit cong cong 802.1 0.64
2 | Dité 46,672.8 37.31

Dit & lién ké két hop thwong mai dich vu 4,915.3 3.93

Dét & lién ké 33,733.2 26.97

Pit & Biét thu 8,024.3 6.41

3 | Pat gido duc (Trwong mam non) 3,062.5 2.45
4 | Dit cay xanh 15,567.5 12.45
5 | Pat bai db xe 3,763.7 3.01
6 | Pit dwong giao thong 49,418.2 39.51
B | Pit ngoai din dung 5,799.8 4.64
Dit mit nwoc (kénh KB6) 5,799.8 4.64
Téng 125,086.6 100.00

5.2. To chikc khéng gian kién triic canh quan va thiét ké do thi:

- Hé théng dudng giao thong chinh, khong gian canh quan chung cta khu
vyc tuén thi theo quy hoach cép trén da dugce phé duyét. BG tri cac tuyén duong
giao thong ndi bd két ndi trong cac nhém & thiét ké quy hoach xdy dung theo
mang 0 cO.

- Céc cong trinh cong cong cép khu & (nha tré, nha van héa) duge b tri
tai khu vuc 161 phia Péng Béc khu dat, ban kinh phyc vu dam bao 500m theo
quy dinh, méat do xay dung tir 30+35%, tdng cao cong trinh 02 tang, chi g101 xay
dung 1ui téi thiéu 6m so véi chi g101 duong do cia céac tuyén duong ké can, lui
3m so s&i chi gigi dudng d6 canh con lai cia 16 dét.

- Hé théng cdy xanh cong cdng: hé thong cdy xanh duoc bd tri tép trung
tai khu vyc 13i trung tdm khu & dugce bb tri két hop véi hd canh quan. BS tri két
hop khoang ngét gifta cac ddy nha két hop vdi cay xanh vuon hoa nhim ting
cuong dién tich cdy xanh cho khu &, dap tng nhu ciu va ‘dam bam ban kinh
phuc vu chung cho khu vue. B& tri céc truc canh quan két nbi tir cac khong gian
mat nude, cac tuyén dudng giao thong 16n trong khu vuc két néi vao 16i khong
gian cdy xanh mat nude trung tam, tao cac diém mo vé khéng gian cho khu &.

- Khu nha & két hop thuong mai lién k& duoc bé tri gidp truc duong DT4
nhim tin dung loi thé v& giao thong tiép can va viéc uu tién phét trién dich vu
thuong mai theo dinh hudng phat trién chung cua khu vyc. Mét d6 xdy dung

75%, tang cao cong trinh trung binh 04 tang, chi gidi xay dung lui 06m so v&i
chi gidi duong do cia duong DT4, lui 03m so véi chi gidi dudng do cua cac
tuyén duong ké can con lai.

- Khu nha & thép tAng duoc bd tri tai quanh khu dat (bao gom dat & biét
thw va dat & lién keé). Huéng cong trinh dugc wu tién lua chon hudng Bic va
huéng Nam, dé tranh nang truc tiép.



+ Khu nha ¢ lién ké duogc bé tri xung quanh khu dat, mat d6 xdy dung
khoang 80%, ting cao cong trinh trung binh 04 tang. Chi g101 xay dung lui 03m
so vdi chi gidi duong dé cua cac tuyen duong, 1ui 01m so véi chi gidi duong do
phia sau nha; d6i v6i cac thira dat ¢ canh tiép glap v6i phén dét cay xanh giita
cac day nha, chi gi¢i xay dung trung véi chi gidi duong d6 cia 16 dét.

+ Khu nha & biét thu duoc bd t‘ri tai khu vuc phia Té}f k}}u dét bao quanh
khu cdng vién cdy xanh tép trung nham tn dung céc loi thé vé canh quan. Mat
do xay dung 40%, tAng cao cong trinh trung binh 04 tang, chi gidi xdy dung lui
03m so véi chi giéi dudng d6 ciia cac tuyén duong ké can, 1ui tdi thiéu 1,5m so
véi céc canh con lai cta thira dat.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:

6.1. Quy hoach san nén:

- Cao dd san nén trung binh toan khu vuc du 4n 14 2,75m.

- Cao d0 tim dudng giao théng trung binh 2,6m; cao dd san nén hoan thién
cao hon tim do dudng giao théng tai cac vi tri twong tmg 0,15m. Cao d6 san lap
khi thi cong thap hon nén quy hoach 0,3m.

6.2. Quy hoach giao thong:

- Céc tuyén duong bo tri két ndi cac khu chtrc niang va déu ndi véi cac
tuyén dudng khu vuc; bao gom:

+ Mit cit A-A rong 68,0m (duong PT4) véi quy md: 10m (he) + 15m
(long dwong) + 18m (GPC gifra) + 15m (long duong) + 10m (hé).

+ Mt cét 1-1 rong 30,0m (fuyén N3) v6i quy mé: 6,0m (hé) + 7m (Iong
dwong) + 4m (GPC giita) + Tm (long du-d'ng) + 6,0m (he).

+ Mt cét 2-2 rong 25m (khéng bao gom vinh déu xe phia cong vién trung

tém sau 5m, doan hé phia vinh ddu xe cong vién rong 10m) (tuyén D3) véi quy
md: 4m (hé) + Tm (long duong) + 3m (GPC giita) + Tm (long duong) + 4m (he).

+ Mt cét 3-3 rong 15,5m (tuyén N6) véi quy md: 5,0m (he) + 7,5m (long
duong) + 3m (hé) + 15m (muong tiéu) + 3,0m (he két hop kénh twdi vé phia Nam).

+ Mat cét 4-4 rong 17,5m (tuyén N1, DI1) v6i quy md: Sm (hé) + 7,5m
(long dwong) + Sm (he).

+ Mt cét 5-5 rong 15m (cdc tuyén N2, N4, N5, D2, D4) c6 quy md: 4m
(hé) + Tm (long dwong) + 4m (he).

- Bai dd xe: bb tri 02 bai db xe tap trung tai khu vuc phia Bic va phia Nam
khu dét tiép giap v6i khu cdy xanh, cong cong, nhim dép tmg nhu céu cho khu
vuce, khong xay dung cong trinh.

6.3. Quy hoach thoat nwoc: Xay dung hé thdng thoat nudc mua, nudc
thai di riéng.

6.3.1. Thoat nwoc mua:



- Huong thoat chinh: tir Bic xudng Nam. Nudc mua duge thu gom theo
céc tuyén cbng doc theo cac truc duong noi bo trong khu d4t roi thoét ra hé
thong kénh KB6 trong khu vuc. Piéu chinh diém xa tir thoat ra hé théng duong
ong (theo quy hoach chung dé thi huyén Iy Thanh Liém va diéu chinh quy hoach
chung xdy dung xd Thanh Phong) thanh thoat ra kénh KB6 phia Nam. Ly do:
phuong 4n quy hoach phai giit lai hé théng kénh KB6 phia Nam.

- Mang lu6i thoat nude mwa ndi bo duge b6 tri trén via he, gdm céc tuyén
cdng tron D600, D800, hé théng cbng hop qua dudong c6 BxH =2x
(2000x%2000).

- Hé thbng ga thu va ga tham thiét ké doc theo céng, khoang cach gifra cac
hé ga trung binh khoang 30m, b6 tri tai cac vi tri ddc bidt, vi tri chuyén hudng,
thay dbi tiét dién cdng...

- Tuyén kénh tiéu KB6 phia Nam dugc hoan tra bang muong hé c6 kich
thudc B day = 6,0m;

- Tuyén kénh tuéi TN11 phia Nam dugc hoan tra b’afmg hé théng kénh hé
BTCT c6 kich thuéec BxH=1000x1250 tai bo phia Nam tuyén kénh KB6 hoan tra.

6.3.2. Thodt nudc thai va vé sinh moi truong:

- Hudng thoét chinh tir Tay sang Pdng, tir Bic xudng Nam.

- Téng luu lugng nude thai cua toan khu vuc lap quy hoach khoang
225,0m’/ng.d.

- Nudc thai duge thu gom tir cac nhom nha vao tuyén cdng thoat chinh
doc truc duong T4 roi thu gom vé tram xur ly nudce thai tap trung cia do thi
(theo quy hoach chung dé thi huyén ly Thanh Liém).

- Mang luéi thoat nudce thai duge bb tri trén via hé, gdbm hé thdng cong c6
kich thudc D300.

- Rac thai va vé€ sinh m6i truong: t6 chirc thu gom réac trong cac nhom nha,
t0 chure dét cdc thung dung rac ban kinh tr 200m+300m, két hop vdi cac don vi
thu gom rac hang ngay va vén chuyén bang xe rac dén khu xur ly tdp trung cta
tinh dé xur ly.

6.4. Quy hoach cip nwdc:

- Ngudn cép: tir nha may nuéc Thanh Phong theo quy hoach chung d6 thi
huyén ly Thanh Liém tir dudong ong @160 dat trén he dudng DT4 theo quy hoach.

- Téng nhu cau sir dung nudc: Khoang 465,0m’/ng.a (lam tron).

- Hé théng mang lu6i cip nudc: thiét ké mang nhénh, cép nudc bang
dudng éng HDPE @50, @75, ®110. Hé thong ong 16ng qua dudng @150.

- CAp nuéc ciru héa: tir dudng éng trén truc dudng chinh tir dudng éng
D110 tré 1én cua khu quy hoach. Hong ctru hoa dat tai cac ngé ba, ngé tu, doc
cac tuyén duong chinh trong khu quy hoach, khodng céach gifta cac hong ctru
héa trung binh khoang 75m/hong.




6.5. Quy hoach cip dién:

- Ngudn dién: Ngudn dién cép cho dy én ldy duong dién trung thé hién
trang di qua dy an Khu nha ¢ tai thi tran Tan Thanh, huyén Thanh Liém (TL-
DT02.21) ndm & phia Dong.

- Tram bién &p: bd tri méi 02 tram bién ép dang kios c6 cong suét tir
630kVA duoc dit tai 6 dat cdy xanh tap trung gitta khu dat.

- Mang luéi duong day cip dién sinh hoat va dién chiéu sang st dung loai
day dong Cu/XLPE//PVC/DSTA/PVC va di ngam trong hao k¥ thuat trén via
hé cua cac tuyén duong giao théng. Den chleu sang st dung loai tiét kiém ning
lugng, dén led. Chiéu sang canh quan tuyen pho di b, cong vién, vuon dao s&
tiép tuc duge cu thé hod trong cac bude thiét ké tiép theo.

6.6. Quy hoach thong tin lién lac:

- Ngudn dugce cip tir tdng dai vién thong cia khu vue.

- Day dién thoai, internet va truyén hinh cép duoc di di ngdm trong hao k§
thuat trén via hé clia cac tuyén duong giao thong.

- Trong qua trinh dau tu ' xdy dung ha tang ky thuat ctia dy 4n, Chua dau tu
lam viéc véi co quan cung cip hé thdng thong tin dé phéi hop thuc hién viée
dAu tu hang muc thong tin lién lac dam bao dau tu x4y dung dong bd.

6.7. Ddnh gid moi truong chién luwoc:

- Céc tac dong va du bao anh huéng dén mai truong khu vue:

+ Céc tac dong do phat trién khong gian d6 thi: Khi d6 thi hinh thanh lam
khdng gian, moi trucmg d6 thi trong khu vuc bién doi. Gay 6 nhiém nuédc thai,
chét thai ran d6 thi c6 the anh huéng dén moéi truong séng cia ngudi dan; O
nhiém khéng khi, tiéng 6n tir hoat dong dan sinh, giao thong.

+ Céc tac dong do phat trién ha ting k¥ thuét: Thi cong san nén, thi cong
céc cong trinh ha tang k¥ thuét, cong trinh kién tric lam thay doi dia hinh, anh
hudng dén déan cu khu vuec.

- Céc giai phép quy hoach, giam thiéu va quan 1y tdc dong moi truong:

+ Lap phuong én thi cong hop ly, tién hanh thi céng dong bd tranh tinh
trang cac hang muc thi cdng sau anh hudng téi cac hang muc thi cong trude.

+ X4y dung hé théng thoat nude thai, xtr ly nude thai sinh hoat da dé xuét
trong quy hoach.

+ Lap ké hoach giam sat moi trudng vé k¥ thust, quan 1y va quan tric moi
truong theo dinh ky.

Dleu 2. Ban hanh keém theo Quyét dinh nay “Quy dinh Quan ly xéy dung

theo Pd 4an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & tai thi tran Tan
Thanh va xa Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03.21)”.



Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong Uy
ban nhan dén tinh; Gidm d6c céc S&, Nganh: Xay dung, Ké hoach va Pau tu,
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong Van tai; Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém va Thu truéng céc don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:(%

- Nhu Piéu 3(10);

- Cha tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LBVP(3), GTXD, TNMT, TH;

- Luu VT, GTXD.
DH. - D\I\QP.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY bINH
Quén Iy xay dung theo P6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
nha & tai thi tran TAn Thanh va xd Thanh Phong, huyén Thanh Liém
(TL-DTO03.21)

(Ban hanh kém theo quyét dinh s6:M6% /OP-UBND
Ngay 09 théng % ndm 2021 cua Uy ban nhdn ddn tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1: Pdi twong ap dung va phan cong quan ly thye hién

1. Quy dinh quan ly nay hudng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va
thuc hién theo ding nodi dung dd 4n Khu nha & tai thi trAn Tan Thanh va xa
Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03. 21) da dugc phé duyét tai Quyét
dinh s A4&4../QD-UBND ngay (4./.%./2021 cia UBND tinh Ha Nam.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quéan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong khu vuc du én con phai tuén theo cac quy dinh phap luat khéac cua
cac Nha nudc co lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay dbi nhfrpg quy dinh cia Quy dinh
quan ly nay phai dua trén co sé Khu nha ¢ tai thi tran Tan Thanh va x& Thanh

Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03.21) dugc co quan Nha nudc ¢ thim
quyén phé duyét va quyét dinh.

4. Uy ban nhan d4n huyén Thanh Liém, Ban quan ly phat trién khu d6 thi
mai, cac S&, nganh, cac td chirc, ¢ nhan c6 lién quan dén dau tu xay dung,
khai thac, san xuét kinh doanh (goi tdt la nha dau tw) trong pham vi quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & tai thi trAn Tan Thanh va x& Thanh
Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT03.21) chiu trach nhi€ém tuan thd ndi dung
Quy dinh nay trong qua trinh t6 chirc thuc hién.

. _Chwong I ]
QUY DINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG DAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN
Piéu 2. Pham vi ranh gié¢i, quy mo dlen tich va tinh chit ciia khu vue

1ap quy hoach: Theo dd an quy hoach chi tiét da dugc Uy ban nhan dén tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 44.65./QD-UBND ngay 04./.F./2021.

Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khéng gian kién tric canh quan

- Phai dam bao tuén thu ndi dung céc chi tiéu st dung d4t quy hoach (hé
s6 st dung dat, tang cao, mdt do xdy dung, chi gidi xdy dung) da duoc xac
dinh trong do 4n. Tang cao xay dung trong cac nhém &, thira dat quy hoach




can dugc td chirc mot cach déng bd, hai hoa, khong gian canh quan kién trac
va tinh chat, loai hinh nha 6.

- Chiéu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va dd vuon
cua 0 vang tang 1, cac phan vi dimg, ngang, d6 dac rong, bo tri clra so, cira di
vé phia mdt pho dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic ctia toan tuyén.

- Céc tién ich nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
dén chiéu sang, ta dién, bién hiéu, bién chi din phai dam bao m¥y quan, an
toan, thun tién, théng nhat, hai hoa véi ty 18 cong trinh kién tric.

- Khéng duoc chiém dung trai phép khong gian cong cong nhim muc
dich tang dién tich str dung cong trinh.

- He phd, duong di bo trong khu phai dugc xay dung ddng bd, phu hop
Ve cao dd, vat lidu, mau sic ting tuyén phd, khu vuc trong khu quy hoach; hd

trong cély phai c6 kich thude phu hop, dam béo an toan cho ngudi di bo, déc
biét ddi v&i nguoi khuyét tat; thuén tién cho viée bao vé, cham séc cdy.

- P6i v6i canh quan ty nhién trong khu vue quy hoach phai dugc bao vé
nghiém ngat, phai duy tri ddc trung dia hinh ty nhién cia khu vuec.

- Kién trc cong trinh ¢ hinh thic hién dai, phtt hop véi diéu kién khi
hau va canh quan moéi truong. St dung két cau va vat li€u co tinh chat kién
c0, bén vitng phu hop vdi diéu kién khi hdu dia phuong. Khuyén khich tng
dung cong ngh€ va vat li€u mdéi (sinh thdi, tiet kiém ndng luong, than thién
voi moi truong...).

- Mt ngoai cong trinh kién trac khéng duoc sir _dung mau sic, vat lidu

gay anh hudng téi thi giac, stic khde con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an toan
lao dong.

- Hé théng cdy xanh phai dugc trong, cham sdc, duy tri, bdo vé, phan loai
va bb tri theo quy hoach, quy chuan, tiéu chuin va phép luat hién hanh.
Khuyen khich trong cac loai cdy phu hop v6i chiic nang cda cac khu vuc va
tinh chit cta dia phuong, dam bao moi truong sinh thai; lya chon loai cay

tréng c6 sy phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho
khu vuc va cho d6 thi.

})leu 4. Quan ly klen triic quy hoach, cao d nén xay dwng, chiéu cao
cac ting va yéu cau ha tang ky thuat

1. Quy dinh dbi véi cac thira dat quy hoach xdy dung nha &: Dit & trong
pham vi dy an la dat & méi dang nha [y lién k&, nha & biét thy va nha & lién
ké két hop thuong mai dich vu véi téng dién tich dit 1a 46.672,8m? chiém
37,31% trén tong s& 125.086,6m? dién tich dat 1ap quy hoach.

1.1. Pat & 11en ké két hop thuong mai dich vu: Bao gbém 04 16 dét tir
OTMO01+OTMO04, ting cao cong trinh 04 tAng.

1.1.1. Tong dién tich dat: 4.915,3m? (theo do dn quy hoach chi tiét).

1.1.2. Vi tri cOng trinh so v6i chi gidi duong do ctiia dudng va cic canh
khu dat:



- Mt tién cong trinh va cac canh tiép gidp vdi cac tuyén duong: Lui 6m
so v6i chi giéi dudng d6 clia dudng DT4, lui 3,0m so vdi chi gisi dudng do
cta cac tuyén N1, N3, N6. (bdc thém ra vao coéng trinh khéng vuot ra ngoai
chi gioi xay dung).

- Canh phia sau va canh bén: trung véi chi giéi duong do cua 16 dat.

(Cu thé theo ban do quy hoach giao thong, chi giGi dwong do, chi gidi
xdy dung va hanh lang bao vé ha tang ky thudt).

1.1.3. Mat do xay dung cong trinh: Tuadn thu theo bang 2.8 cua Quy
chuan xay dung Viét Nam (QCVN 01: 2019/BXD):

Dién tich 16 dit (m?/cin nha) <90 100 200 300
Mat do xay dung tbi da (%) 100 80 70 60

1.1.4. Chiéu cao cong trinh:

Cbt nén nha (duoc tinh 1a cos nén tang mot) cao hon cdt via hé hoan
thién +0,45m;

~ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh méi (@inh tang trén cing) tix cao dd
nén nha 12 14,1m (twong dwong voi nha 04 tang). Trong do6 chiéu cao tang 01
la 3,9m, tang 2, 3 1a 3,6m, tang 4 cao 3m.

1.1.5. Khong gian bén ngoai cua khdi cong trinh:

- Khéng sir dung hang rao dé tao bd mat tuyen phé gin véi phat tr1en
thwong mai doc tuyén, ting kha nang tiép can d6i véi _cong trinh. Thiét k& cbt
cao do phgm san bén trong chi gii duong do bang ¢t via hé bén ngoai dam
bao dau noi ém thuéan.

1.2. Pat & lién ké: Bao gom 25 16 dat tr LKO1+LK25, tang cao cong
trinh 04 tang.

1.2.1. Tong dién tich dat: 33.733,2m? (theo dé én quy hoach chi tiét).

1.2.2. Vi tri cong trinh so v6i chi gi6i dudng do cua dudng va céc canh
khu dat:

- Lui 3,0m so véi chi giéi duong dé dbi voi cac canh giap mat duong.
Canh phia sau: Lui 1,0m so véi c‘hi gidi duong dé cua thira dat. Canh bén:
CGXD trung v6i CGBD. (bdc thém ra vao cong trinh khéng vuot ra ngoai
chi gioi xdy dung)

(Cu thé theo ban dé quy hoach giao théng, chi gici dwong do, chi gidi
xdy dung va hanh lang béo vé ha tang kj thudt)

1.2.3. Mat d6 xay dung cong trinh: Tudn thu theo bang 2.8 ctia Quy
chuan xay dung Viét Nam (OCVN 01: 201 9/BXD):

Dién tich 16 d4t (m?/cin nha) <90 100 200 300
Mat d6 xay dung tdi da (%) 100 80 70 60

1.2.4. Chiéu cao cong trinh:

Cot nén nha (duoc tinh la cos nén tang mér) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m;




Chidu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao do
nén nha 1a 14,1m (twong duong voi nha 04 tang). Trong d6 chiéu cao tang 01
12 3,9m, ting 2, 3 13 3,6m, tdng 4 cao 3m.

1.2.5. Khong gian bén ngoai cta khéi cong trinh:

- Khuyén khich st dung hang rao thodng hodc hang rio bang cay, d6i véi
céc vi tri tiép gidp vdi duong giao thong cua khu vyc, khong xdy dung tuong
rao kin, c6 thé b tri két hop véi bdn hoa cay xanh. Chiéu cao t6i da 2m. Thiét
ké cbt cao @6 phan san bén trong chi gi¢i dudng do bang cdt via hé bén ngoai
dam bao d4u nbi ém thuan.

1.3. Pét & biét thy: Bao gom 08 16 dét tir BT01+BT08, tang cao cong
trinh 04 tang.

1.3.1. Téng dién tich dat: 8.024,3m? (theo do dn quy hoach chi tiét).

1.3.2. Vi trf c6ng trinh so v6i chi gioi duong do cua dudng va cac canh
khu dat:

- Céc canh ‘tiép gip véi cac tuyén duong: Lui 3,0m so véi chi gidi duong
dé cua duong ké can.

- Qanh phia sau va cac canh bén: Lui 1,5m so véi chi gidi duong do cua
thira dat.

(Cu thé theo bén do quy hoach giao théng, chi gidi duong do, chi gidi
xdy dung va hanh lang bao vé ha tang ky thudt)

1.3.3. Mat d6 xay dung cong trinh: Tuan thd theo bang 2.8 cia Quy
chuan xay dung Viét Nam (QCVN 01: 2019/BXD):
Dién tich 16 d4t (m*cin nha) | <90 100 200 300 500
Mat d6 xay dung t6i da (%) 100 80 70 60 50

1.3.4 Chiéu cao cong trinh:

C6t nén nha (duoc tinh 1a cos nén tang moét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m;

Chiéu cao cbng trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao do

nén nha 1a 14,1m (tuwong duong véi nha 04 tang). Trong d6 chiéu cao tang 01
13 3,9m, tang 2, 3 13 3,6m, ting 4 cao 3m.

1.3.5. Khong gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Khuyen khich sir dung hang rao thoang hosc hang rao bang cay, d6i véi
céc vi tri tiép glap voi duong giao thong cua khu vye, khong xéy dung tudng
rao kin, co thé bb tri két hop véi bdn hoa cay xanh. Chiéu cao t6i da 2m. Thiét

ké cbt cao do phan san bén trong chi gii dudng do bang cdt via hé bén ngoai
dam bao d4u ndi ém thuén.

2. Quy dinh d&i véi 16 dht céng trinh dich vu cong cdng (du kidn b tri
cong trinh nha van hoa):

2.1. Dién tich, kich thude thira dat Bao gdm 01 16 d4t c6 dién tich
802,1m?, ting cao cdng trinh: t&i da 02 ting.



2.2. Vi tri x8y dung cdng trinh so vdi chi gioi duong do cua dudng va
céc canh khu dét: Lui téi thiéu 6m so véi chi giéi dudng d6 dbi véi canh tiép
giap mat duong, 3,0m di véi cac canh con lai.

- Tuy theo phuong 4n bé tri quy hoach tbng mit bang chi tiét dé b tri
cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao céac yéu cau vé phong chay
chita chdy, cac hang muyc cong trinh phyc vu nguoi khuyet tat va mat do xay
dung chung cho phép va khéng gian canh quan tong thé ctia khu dét.

2.3. M4t d6 xay dung cong trinh: t6i da 30% (theo do dn quy hoach chi tié).

2.4. Chiéu cao cong trinh:

- C6t nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via he hoan
thién <+0,45m.

- Chiéu cao téng 01 Ia 3,9m, tﬁng 02 1a 3,6m.

2.5. Khong gian bén ngoai ctia khbi cong trinh:

-Khuyén khich khong sir dung hang rao hodc sir dyng hang rao thoang
cao 2m, hang rao béng cdy xanh. Thiét ké c6t cao do pl,qén san bén trong chi
gi61 duong do6 bang cot via he bén ngoai dam bao dau n6i ém thuén. Tuy theo
phuong 4n bd tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé bd tri cong trinh cho phu

hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu ciu vé phong chéy chita chay va mat d6
xay dung chung cho phép.

- Phai dam bao chd db xe cho ban than khu dit theo quy dinh.

3. Quy dinh dbi v6i 16 dét xay dung cong trinh trudng mim non:

3.1. Dién tich, kich thuéc thira dat: Bao gom 01 16 dét c6 dién tich
3.062,5m?, tng cao cong trinh: toi da 02 tang.

3.2. Vi tri xay dyng cong trinh so vdi chi gi6i duong do cua dudng va
cac canh khu dat:

- Lui t6i thiéu 6m so véi chi gidi duong d6 dbi vé6i canh tiép gidp mat
dudng, 3,0m dbi v6i cac canh con lai.

- Ty theo phuong 4n bé tri quy hoach téng mit béng‘ chi tiét dé b tri
cong trinh cho phu hgp, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chay
chira chay, cac hang muc phuc vu ngudi khuyet tat va mat do xay dung chung

cho phép, khong gian canh quan tong thé ctia khu dit va khoang cach déi véi
cac cong trinh lan cén.

3.3. Mat d6 xay dung cong trinh: t&i da 35% (theo quy hoach chi tiét dé
dwoc phé duyét).

3.4. Chiéu cao cdng trinh:

- Cbt nén nha (duwoc tinh 1a cos nén tang mét) cao hon cbt via he hoan
thién <+0,45m.

- Chiéu cao tang 01 12 3,9m, tAng 02 14 3,6m.
3.5. Khéng gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:




- Khuyén khich khong sir dung hang rao hogc sur dung hang rao thoang
cao 2m, hodc hang rao bang cay xanh. Thiét ké cdt cao do phan sén bén trong
chi gi6i dudng d6 bang cdt via hé bén ngoai dam bao d4u nbi ém thuan.

- Phai dam bao chd d6 xe cho ban than khu dit theo quy dinh.

4. Quy dinh dbi vé6i 16 dat cay xanh: cdy xanh trong khu quy hoach bao
gom ciy xanh vuon hoa tap trung, cdy xanh gifta cadc ddy nha.

4.1. Cay xanh vuon hoa tip trung: c6 tdng dién tich dat 11.695,4m>
chiém 9,35% dién tich dat du an.

- Mt d6 xay dung: t6i da 5%.

- Tang cao cong trinh: t6i da 01 tang.

- T4 chirc khéng glan kién trac canh quan cua khu cong vién: Khong xay
dung tudng rao, xay bon hoa bang gach. Bo tri duorng dao, san choi cho tré
em, cac hoat dong phuc vu nguoi cao tudi, ngudi tan tat (sdn tdp thé duc,
duong di dgo, ghé nghi chdn...) bang sén lat gach Tezzarro; phai dam bao dién
tich t6i thiu 25% theo quy dinh tai QCVN 01: 2019/BXD, trdng cdy xanh
canh quan, cdy xanh bong mat. Phai bb tri hé thong thung rac (khoang cdch
150m/thung) c6 nép day dé thu gom rac va dua vé khu tap két rac. Khuyén
khich b tri nha vé sinh cong cong, bé tri hop 1y, dam bao vé sinh mai truong,

my quan, thuan tién cho moi d6i tuong sir dung. Phai bb tri cic hang muc phu
trg phuc vu nguoi khuyet tat.

- B0 cuc cay xanh, vuon hoa:

+ Cay xanh cén dugc nghién ciru thiét ké hop ly phu hop trong tai cac
khu dan cu; ddng thoi thiét ké hop 1y dong vai tro trang tri, chéng 6n, chéng
bui tir cac khu chirc nang khac trong khu, cai tao vi khi hau, khong gay doc
hai, tranh can trd tAm nhin giao théng va khong anh hudng t6i céc cong trinh
ha tAng k¥ thuat theo du(‘mg

+ Céc loai cdy trong phai dam bao cac yéu cau: cay phai chiu dugc gio,
bui, sdu bénh; cdy than dep, dang dep, c6 ré an sau, khong trong cdy 1é noi;
cdy 1a xanh quanh nam, khong rung 14 tro' canh hogc cay c6 giai doan rung 14

tro canh; khong hép dan con trung c6 hai; phén tang cao thép két hop bd cuc
theo chu d& véi céc tiu canh, cong trinh kién tric. .

4.2. Pt ciy xanh giita cac ddy nha két hop cdy xanh nhém nha ¢: Khéng
xdy dyng tuong rao va cong trinh trong 6 dat, chi bé tri dudng dao, ghé nghi

chan, trong cdy xanh canh quan c6 tan thép va trung binh; tranh anh hudng
dén cac 16 dét & 1ién ké 14n cén.

Piéu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

1. Cac 16 dit c6 chi gi61 xay dung Ui vao sau chi gisi duong do:

Khong mot b phan, chi tiét kién tric nao cta cdng trinh duoc vuot qua chi
gi61 duong do.

2. Phan ngdm dudi mat dat: moi bd phan ngdm dudi mat dit cia ngoi
nha déu khong duge vuot qué chi giéi duong d6 cua 16 dat.



3. Tt ca cac hang muc thudc ve ha téng 16 ra cta cong trinh (bé nudc,
tum thang, buong thang may...) phai dugc bb tri vao trong ting phu trén mai,
tang ap mai va lui vao so voi mat tién >3m.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh

Khuyén khich khong sir dung hang rao hodc sir dung tudng rao cong trinh
duge phép xay dung cao t6i da 2,0m va phai dam bao xay dung dong nhat vé
chidu cao dbi v6i cac day phd, phia cac mét duong chi duogc phép xay kin dén
d6 cao 0,4m so véi mit he, phan trén 13 rao thoang (rdo sdt, thép, inox, gach
block trang tri thodng...).

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thirc kién tric

- Hinh thirc kién triic, mau séc cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric
chung ctia khu vuc va chtic ning st dung cta cong trinh, két hop cac giai
phap thiét ké kién trtic theo hudng sinh thai (sw dung vdt liéu tiét kiém nang
lieong, két hop voi hé thong cdy xanh thdm cé vao thiét ké cong trinh...), cai
thién khi hdu tao khong gian than thién moi truong.

- Tét ca c4c nha lién ké phai c6 hinh thirc kién tric nhw méu thiét ké mit
ngoai cong trinh dugc chap thuan. Cac cong trinh trudng hoc, cong cong dugce
thiet ke riéng, khong st dung mau sdac gdy phan cam va trang tri cac chi tiet
phan m¥ thuét, anh huéng m§ quan.

Piéu 8. Quy dinh vé chi giéi dwong d6, chi gidi xay dwng va yéu ciu
ky thuat ddi voi cac tuyén dwong; pham vi biao vé, hanh lang an toan
cong trinh ha ting k¥ thuit

1. Khai niém:

- Chi gi6i duong do (CGDD): 1a duong ranh gidi phan dinh gitra phan 16
d4t dé x4y dung cong trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hodc
céc cong trinh k¥ thuat ha ting.

- Chi gidi xay dung (CGXD): la dudng gi6i han cho phép xdy dyng nha
&, cac cong trinh trén 16 dat.

- Khoang Iui: 1a khoang céch gitta chi giéi duong do va chi giéi xay dung.

2. Quy dinh cu thé:
Miit
cit

STT | Tén dwong Kich thuéc (m) CGXD (m)

He 10,0m + Long dudng 15,0m | Lui t6i thiéu 6m (khu nha
1 |Dudng DT4| A-A [+ 18m (GPC giita) + Long duong | lién ké két hop thuong mai
15,0m + He 10,0m = 68,0m dich vu)
He 6,0m + Long dudng 7,0m +
2 | Puong N3 | 1-1 | 4,0m (GPC giita) + Long dudng | Lui 3m (khu nha & lién ké)
7,0m + Heé 6,0m = 30,0m

Hé 4,0m + Long duong 7,0m + » s 3 g .
3 | PuongD3 | 2-2 | 3,0m (GPC gifra% + L(‘)r%g duong | L 3m (khu nha & lién ké
7,0m +He 4,0m=250m | 4 Dt the)

] He 5,0m + Long duc om s syl 33
4 | Duong N6 | 3-3 gé 3,0(r)rrllg= llz.cgli Hom Lui 3m (khu nha ¢ lién ké)




STT| Tén dwong l‘c“:tt Kich thwéc (m) CGXD (m)
Lui 3m (khu nha & lién ke,
5 DPuong D1, 4.4 H¢ 5,0m + Long duong 7,5m + | biét thu) )
N1 He 5,0m =17,5m Lui 6m (ddt nha tré, cong
trinh cong cong)
. Lui 3m (khu nha 6 lién ke,
; 1}));0135 ?\a’ o5 | He4.0m+ Long duong 7.0m + | nha bigt thu)
e . Heé 4,0m = 15,0m Lui 6m (dat nha tré, cong
N5 A
trinh cong cong)

3. Yéu céu k¥ thuat dbi v6i cac tuyén duong: Khi thiét ké cac tuyén ha
tang ky thuat (Bao gém giao théng, thodt nudc, cap nudc sach, cdp dién, dién
chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh duong phé...) phai tuan thu céc tiéu
chuén, quy chuén va cac quy dinh phap luat hién hanh, thyc hién xay dung
theo thiét ké dugc cAp c6 thdm quyén phé duyét va dam bao khép ndi theo
quy dinh chung téng thé toan khu vue.

Piéu 9. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting ky thuat

1. Giao théng: Hé thdng giao théng dam bao tuan tha quy mé, mit cit
theo ho so thiet ké quy hoach dugc duyét. Vi tri, quy m6 bai d6 xe va cac
dlem dau nbi giao thong vdi cac duong trong khu dam bao €m thuén, thong
sudt. Cha v thiét ké ¢am bao nguoi gia, nguoi khuyet tat, tré em dé dang tiép
can, str dung. Via hé duoc thiét ké ddng bo, thdng nhét loai vat lidu dam bao
my quan khu &.

2. Quy dinh vé céc hé thng ha ting k¥ thuat khac: Tuan thi theo hd so
quy hoach dugc duyét.

_Chwong III
XU LY VI PHAM
Piéu 10. Xir Iy vi pham
‘Moi viée dau tu thuc hién du an, xdy dung nha &, khai thac va st dung
ha tang k¥ thuét, ha tang x& hoi phai tudn theo quy hoach da dugc cap cé
tham quyén phé duyét, tuén thu theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh

cu thé trong Quy dinh quan 1y nay. TS chic hodc c4 nhan nao vi pham s€ bi
xu ly theo quy dinh ctia phap luét.

_ Chuwong 1V
TO CHUC THUC HIEN
Dicu 11. T6 chite thye hién
1. Quy dinh quan ly nay gbém 04 chuong va 11 diéu; c6 hiéu luc trong
khuén khé dy 4n va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céac co quan c6 lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhén dan huyen
Thanh Liém phdi két hop v6i Nha dau tu du 4n cé trach nhiém giam sat viéc
thuc hién cac quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay.



o Mgi td chtrc, ca nhan st dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat trong du
an phai chap hanh céc qui dinh trong Quy dinh quéan ly nay.

4. Cac S¢, nganh cua tinh, Uy ban nhén dén huyén Thanh Liém, Ban
quan ly phat trién khu d6 thi méi, Nha déu tu du an va cac t6 chirc ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién quy dinh nay.

5. Trong qua trinh thyc hién néu cé gi phat sinh vuéng méc, cac t6 chirc,
ca nhan phan anh kip thoi vé S& Xay dung dé duoc xem xét, huong dan giai

quyét. Truong hop vuot thim quyén, SO Xay dung s& téng hop béo céo Uy
ban nhan dén tinh xem xét sira dbi, chi dan./.
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